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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Ryttméastaren i Helsingborg far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016-09-01 — 2017-08-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende och, i
forekommande fall, lokaler med nyttjande utan begrénsning i tiden

Fakta om foreningen

Bostadsréattsforeningen registrerades 1961-04-29. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1966-10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2013-10-10 hos Bolagsverket.

Foreningens sate: Skane lan, Helsingborgs kommun

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.0.m stamma for rakenskapsar
Ordférande Tommy Pettersson 2016/2017
Vice ordforande Jan Rasmusson 2017/2018
Ledamot Chistopher Ekholm 2016-2017
Ledamot Richard Olrup 2017/2018
Suppleant Anders Alin 2017/2018
Suppleant Camilla Johansson 2016/2017

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma ér ordférande Tommy Pettersson, ledamot
Christopher Ekholm samt suppleant Camilla Johansson. Samtliga ledaméter och suppleanter kan
endast valjas 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12st
protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Lénsforsékringar.

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Revisor
Ordinarie:
Per Jacobson
KPMG
Foreningsvald revisor: Suppleant:
Anneli Lindberg Karl-Johan Wassholm

Valberedning

Violetta Makiela Sammankallande
Jutta Ingvarsson

Forvaltning
Anderssons Fastighetsforvaltning AB.

Information om fastigheterna

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Sleipner 7 och 8 pa Ryttméstaregatan
1-13 och fastigheten Hoder 1 pa Kurirgatan 1.Samtliga i Helsingborgs kommun. Totalt antal byggnader &r
8 stycken med 179 lagenheter och 11 lokaler upplatna med bostadsrétt. Fastigheterna ar uppforda 1962
med en area om 22 444 kvm.

Bostadsratterna fordelar sig enligt féljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  lokaler

14 66 31 60 8 11

Dartill kommer:
Lokaler hyresratt Forrad Garage P-platser
7 35 88 91

Total lagenhetsyta 12 897 kvm samt total lokalyta 3 520 kvm.
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar Skane.

Hemforsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av
foreningen.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fdreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls den 15 januari 2017 och 60 stycken bostadsratter var representerade.

utfort underhall.
Fasad 11a-b mellan van 8 och tak pa norrsidan har fogats om alla daliga fogar.
Installerat Bevator nyckelbricka i cykelhus mellan hus 9ab-11ab, gavel 5a.
Injusterat varmesystemet Sleipner 7-8 (Ryttméstaregatan 1-13).
Bytt div radiatorventiler till termostatventiler pa Hoderl (Kurirgatan1) pa van 2.
OVK besiktning utférd pa Hoder1.
Entrétrappor har fatt ny belaggning.

Extra brytskydd monterat pa kallardorrar.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 231 (234) st.
Vid féreningsstdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Overlatelse- och pantsattningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2017 ar 44 800 kr (ar 2016, 44 300 kr)

Lagenhetsoverlatelser
Antalet lagenhetsoverlatelser har under aret varit 10 (23) st.

Arsavgifter
Foreningen har god ekonomi och ingen hojning av avgifterna kommer att ske.

Ekonomi
Bokslut 2017-08-31 foljer aktuellt regelverk for redovisning enligt K2. For dkad jamforbarhet mellan
aren i aktuell arsredovisning ar aven bokslut 2016-08-31 resultatrakning med kopplade noter anpassade
till detta regelverk.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning

Avrets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfort véarde, byggnader
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader

Arsavgift kr/kvm

Laneskuld

Laneskuld kr/kvm
Belaningsgrad

Total amortering

Likvida medel

Likviditet

Avsittning till underhallsfond

2016/17
9438
3134

30117
49 867
60%

32 250
120 200
84 000

535

18 027
1098
15%
472
14 373
673%
1193

Forklaring av vissa benamningar i flerarséversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Belaningsgrad = laneskuld/taxeringsvarde

2015/16
9861
3478

26 982
47109
57%
33534
120 200
84 000

535

18 499
1127
15%
510
10 313
491%
1755

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt underhall/ kvm bostadsyta

4 (14)
2014/15  2013/14 2012/13
9 846 9950 9680
1614 1883 428
23 504 21 890 20 006
44148 48 418 47 455
53% 45% 42%
34 818 36 102 37 386
103534 103534 103534
73756 73 756 73756
535 535 535
19 009 24769 25504
1158 1509 1554
18% 24% 25%
5760 735 2828
6 027 8924 6 580
288% 354% 242%
1755 1755 1755
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Eget kapital
Forandringar i eget kapital

Medl.insats UH-fond Bal.resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 1070020 17512321 4921 745 3477971
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 3477971 -3477971
Avrets avsittning enl UH-plan 1193 200 -1193 200
Arets uttag ur UH-fond -271 697 271 697
Avrets resultat 3134 583
Belopp vid arets utgang 1070020 18433824 7478 213 3134583

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning till underhallsfond 8399 716
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1193 200
lanspraktagande yttrefond 271 697
Arets resultat 3134583
Summa 10 612 796

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat overfors 10 612 796
Summa 10 612 796
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(¢, ]

2016-09-01
-2017-08-31

9 438 396
403 214
9841610

-5 087 205
-17 797
-188 978
-1 284 078
-6 578 058
3 263 552

5974
-134 943
-128 969

3134 583

3134 583

3134 583

6 (14)

2015-09-01
-2016-08-31

9430 436
430 506
9 860 942

-4 764 337
-7 875
-137 858
-1 360 953
-6 271 023
3589919

34719
-146 667
-111 948

3477971

3477971

3477971
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-08-31

35323 098
35323 098

35323 098

16 994
333
153 627
170 954

14 373 343
14 373 343
14 544 297

49 867 395

7 (14)

2016-08-31

36 607 176
36 607 176

36 607 176

54 605
325
133 896
188 826

10 313 211
10 313 211
10 502 037

47 109 213
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fond for inre underhall
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2017-08-31

1070 020
18 433 824
19 503 844

7478 213
3134583
10 612 796
30 116 640

17 591 996
17 591 996

435 000
327 206
304 339
32354

1 059 860
2158 759

49 867 395

8 (14)

2016-08-31

1 070 020
17 512 321
18 582 341

4921 745
3477971
8399 716
26 982 057

17 989 496
17 989 496

510 000
345080
216 566
25702
1040 312
2 137 660

47 109 213
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar tillampas:

Anléggningstillgangar Antal ar Slutar
Ursprunglig byggnad 50 2023
Standardforbéttringar 50 2035-2055
Inventarier / installationer 10 2016
Balkonger 35 2035
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan h&nforas till fastigheten,
t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen betalar inte ndgon inkomstskatt.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgift, bostader
Arsavgift lokaler
Hyresintakter lokaler
Hyra, garage

Hyra p-platser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Ombyggnad Balkong
Overnattningslagenhet

Ovr ersittningar och intakter
Summa

Renovering balkonger ar 2000, avskrivningstid 35 ar.

Not 4 Drifts- och underhéllskostnader

Lopande underhall, se spec. nedan

Planerat underhall enligt underhallsplan, se spec. nedan
El

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Snorenhallning

Hissar, serviceavtal och besiktningar
Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel enligt avtal

Fastighets- och tradgardsskotsel utdver avtal
Lokalvard utover avtal

Statskontroll, driftdvervakning

Systematiskt brandskyddsarbete
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forvaltningskostnader

Ovriga administrativa kostnader

Summa

2016-09-01
-2017-08-31

6 896 291
1495 851
653 935
264 720
127 600
9 438 397

2016-09-01
-2017-08-31

357 000
24 600
21614

403 214

2016-09-01
-2017-08-31

346 178
271697
199 477
1780 369
373 852
140 545
33291
14773
138 542
172 580

1 066 704
44614
16 969

0

2 869
391 097
20196
73 452
5087 205

10 (14)

2015-09-01
-2016-08-31

6 895 848
1495 851
648 493
264 345
125 900
9430437

2015-09-01
-2016-08-31

357 000
22 800
50 706

430 506

2015-09-01
-2016-08-31

348 123
100 000
199 103
1654 844
383 198
128 017
57 346
15 415
133 924
172 580
1026 105
54 294
19 928

16 775

0

375 261
34 668
44757
4764 338
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Specificering av I6pande underhall
Inkop materiel och varor till underhall/reparation
Bostéder

Lokaler

Gem utrymme

Installationer

Fastighet utvandigt

Uh/Rep Markytor

Garage o p-plats

Uh/Rep p g a skadegorelse

Summa

Specificering av periodiskt underhall
Installation ventilation

Installationer el

Huskropp utv. fasader

Huskropp utv. dorrar

Huskropp beldggning trappor

Garage o p-plats

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revisor

Konsultarvode

Ovriga administrativa kostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorer

Arvoden valberedning
Erséttning for hemsida
Ovriga ersittningar
Sociala avgifter
Summa

45 205
16 024
33 200
17 760
111 222
73 050
30 050
19 666
0

346 177

92 669
0

69 335
45943
52 500
11 250
271697

2016-09-01
-2017-08-31

10 250
7 487
60

17 797

2016-09-01
-2017-08-31

132 812
3500
2000
5000

-5024
50 691
188 979

11 (14)

70777
24783
0

67 806
158 306
0
25783
0

668
348 123

0
100 000
0
0
0
0
100 000

2015-09-01
-2016-08-31

7875
0
0
7875

2015-09-01
-2016-08-31

103 984
3500
2000

0

12 912
15 463
137 859
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Kabel-TV

Bredband

Serviceavtal Thyssen

Fortnox

Rénteintékter

Summa

Not 9 Kassa och bank

Swedbank, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto
Summa

2017-08-31

64 203 926
64 203 926

-30 670 150
-1284 078
-31 954 228

32 249 698

84 000 000
36 200 000
120 200 000

32 249 698
3073400
35323098

2017-08-31

93 237
14 382
1027
13 250
674

31 057
153 627

2017-08-31

1750138
12 623 205
14 373 343

12 (14)

2016-08-31

64 203 926
64 203 926

-29 386 072
-1284 078
-30 670 150

33533776

84 000 000
36 200 000
120 200 000

33533776
3073400
36 607 176

2016-08-31

91 923
14 382
1027

0

1472
25092
133 896

2016-08-31

1 190 006
9123 205
10 313 211
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Rantesats
Langivare %
NRDEA 3978 87 49453 0,65
SBAB 21 028 649 0,81
SBAB 20 445 335 0,74
SBAB 22 289 241 - l6st 161205,
ny kredit hos SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteandring
2017-12-05
2018-02-13
2018-07-09

Lanebelopp
2017-08-31
5925 000

6 391 996
5710 000

0
18 026 996

435 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 851 996 kr (16 459 496 kr).

Not 11 Stallda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Sleipner 7 - SBAB

Sleipner 7 - i eget forvar
Sleipner 8 - SBAB

2017-08-31

2 470900
6 221 800
4401 200

Sleipner 8 - NORDEA
Hdoder 1 - SBAB
Hdder 1 - NORDEA

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalada avgifter och hyror
Styrelsearvode

Styrelsearvode - innestaende for ledamot
Sociala avgifter

Arvode extern revision

Réntekostnad

Utlagg styrelsemedlem

Summa

18 784 100

6 744 000
12 000 000
50 622 000

2017-08-31

813 004
138 312
23019
50 691
10 250
24 584

0

1 059 860

13 (14)

Lanebelopp
2016-08-31
0

6 531 996
5930 000

6 037 500
18 499 496

510 000

2016-08-31

2470900
6 221 800
23185 300

0

18 744 000

0

50 622 000

2016-08-31

844 535
125 313

0

34 400

8 000

26 542

1522

1040 312
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Framtida underhall:

Utemiljo etapp 2,omrade Sleipner 7. Diverse nya grasmattor, rabatter, trad, gdngbanor, dranering,
eldragning, belysning, kulvertar tatas i hus 1a-b och 9a-b,bankar vid entrer 11-13.

Stupror pa fastighet Ryttméastaregatan 1-7.
Installera Bevator nyckelbricka i miljéhus vid 5b.

Ranndalsplattor utanfér garage 701-721/734-746

Helsingborg 2017- -

Tommy Pettersson Jan Rasmusson

Christopher Ekholm Richard Olrup

VAr revisionsberattelse har lamnats

Per Jacobsson Anneli Lindberg
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
KPMG AB



